lagen hitte. Das heift: Ohne
e Beratung hitte dieser Ar-
er auf einen Vorteil von insge-
4000 Euro verzichtet.:
suerersparnis kann auch er-
rden, wenn die Abfindung
* davon als Anlage fiir die Al-
ge verwendet werden. Im
les Betriebsrentenstirkungs-
3RSG) sind verbesserte steuer-
versicherungsrechtliche Rah-
\lgungen fiir die betriebliche
iorge moglich. Fiir Direktver:
en, Pensionskassen oder Pen-
s beinhaltet dies auch, dass
erfreie. Hochstbetrag der
wandlung von vier auf acht
ar Beitragsbemessungsgrenze
nversicherung (West) angeho-
e. Dabeikann es sich in vielen
sonders bei dlteren Arbeitneh-
‘hnen, wenn steuerfreie Ein-
1 in eine Direktversicherung
ionskasse geleistet werden. So
11dealfall Abfindungen fiir die
sorge angelegt werden — bei
iger Steuerersparnis.

teres Thema ist die Sozialver-
. Der Arbeitnehmer muss wis-
ange und in welcher Hohe er
iengeld 1 beziehen kann. Dies
Regel abhingig vom Alter, von
¢ des Einkommens und der
sultierenden Versicherungs-
ler letzten Monate und Jahre.
s wichtig ist jedoch die Frage,
‘die Abfindung die Bezugszeit
t die Gesamthohe des Arbeits-
esi beeinflusst. Dies kann
Fall sein, wenn sich der Be-
. mit seinem Arbeitgeber auf
rzeitigen Abschied®, also un-
yeachtung der vorgesehenen
igsfristen, geeinigt hat. Die da-
rgehenden Themen der Sperr-
zeiten haben das Potenzial flir
angenehme Uberraschungen,
wnnen unter Umstdnden den
s Arbeitslosengeldes I verzo-
dirzen oder sich auf die Ren-
wiswirken.

iterzeichnung eines Aufhe-
trags ist also eine Vielzahl von
.kldren. Doch jeder Fall ist an-
agert, folglich muss eine
— die dringend zu empfehlen
er individuell sein.

Bild: Daniel Hermann/Redekop & Partner KG, fizkes/iStock, EL-NET GROUP
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ESSAY Il Privatanlegern bieten sich nach wie vor interessante Chancen am deutschen __.

I_anobilienmarkt. Doch diverse Angste Idhmen die deutschen Priva_tanleg’er

Die Angst vor der Immobilie

GEORG REDEKOP

) Griinder
Redekop & Partner

Georg Redekop absol-
vierte ein Studium als
Wirtschaftsingenieur

und ist Mitgrtinder und

geschéaftsfihrender

Partner der Redekop &

Partner KG. Er ist tatig

als Impulsredner, Refe-

rent, Coach und Consul-
tant rund um das Thema
LHAutomatisierter Vermo-
gensaufbau”. Mit seinem
Know-how als’ingenieur
und Investor installiert
er flr seine Kunden
individuelle Systeme,
die sich unter anderem
aus Fonds, ETFs, Aktien
und Immobilien
Zusammensetzen.

nfang des Jahres erzihlten

meine Frau und ich unseren

Familienmitgliedern, Freun-

den und Bekannten von unse-
rem neuestem Immobilienprojekt. Eine
Zweizimmerwohnung in der Nihe einer
groferen Metropole. Die Reaktionen
der Menschen, denen wir von dem Pro-
jekt erzéhlten, lassen sich'in zwei Grup-
pen aufteilen. Die eine Gruppe freute
sich fiir uns und wollte erfahren, wie sie
ebenfalls' in Immobilien investieren
kann. Der zweiten Gruppe schossen zu-
allererst alle moglichen Angste durch
den Kopf, was alles bei einer Vermie-
tung einer Immobilie schiefgehen
kénnte. Unnétig zu erwihnen, dass ich
die Menschen aus der ersten Gruppe an
einer Hand abzdhlen kann und fiir die
zweite Gruppe meine zehn Finger nicht
einmal anndhernd ausreichen.

Dabei ist der deutsche Immobilien-
markt ein reines Schlaraffenland fiir
Immobilieninvestoren. So hinkt im in-
ternationalen Vergleich die Immobilien-
preisentwicklung in Deutschland weit
hinterher. Vergleicht man Metropolen
wie New York, Tokio, London und Ber-
lin miteinander, so kommt man zu dem
Schluss, dass man in Deutschland noch
relativ glinstig Immobilien erwerben
und auch mieten kann. Und das an
einem der gefragtesten Standorte in Eu-
ropa.

Ein weiteres Argument fiir Immobili-
eninvestoren ist die Mieterquote in
Deutschland. Laut einer Statistik von
Eurostat (Statistisches Amt der Europa-
ischen Union) betrigt. die Mieterquote
in Deutschland 47 Prozent. Fast die

_ Hilfte der Deutschen wohnt zur Miete.

Im europdischen Durchschnitt sind es
nur 30 Prozent. Und die niedrigste Mie-
terquote mit circa vier Prozent findet
sich europaweit in Ruménien.

Dass bedeutet im ‘Umkehrschluss:
Wihrend es sich in Ruménien offen-
sichtlich nicht lohnt Immobilien zu
erwerben, um sie zu vermieten, bietet
Deutschland mit einer Mieterquote von
47 Prozent geradezu ideale Bedingun-
gen fiir eine Investition in fremdge-
nutzte Immobilien.

Auch die Angste vor einem méglichen
Kreditausfall durch steigende Zinsen

sind — zumindest aus heutiger Sicht —
‘unbegriindet. Laut dem IWD (Institut

der deutschen Wirtschaft Kéln e.V.) gibt
es keinen Grund fiir eine mogliche
Immobilienblase in Deutschland, die
durch steigende Zinsen platzen konnte.
So bringen die Immobilienkdufer hier-

~ zulande im Schnitt rund 20 Prozent als

Eigenkapital mit, was als solide gilt. Die
Tilgungsrate hat sich von 2009 bis 2017
auf drei Prozent verdoppelt. Damit wer-
den die niedrigen Zinsen genutzt, um
die Kredite schneller zurtickzuzahlen.
Und mehr als 40 Prozent der Kredite ha-
ben eine Zinsbindung von iiber zehn
Jahren (Quelle: IWD).

Investoren aus dem Ausland
kaufen, die Deutschen mieten

All diese Daten und Fakten machen
Immobilieninvestitionen nach wie vor
attraktiv. Und dennoch lassen wir Deut-
schen uns unser Betongold von auslidn-
dischen Investoren regelrecht unter
unserem Allerwertesten wegkaufen,
um es anschliefend zu mieten. Warum?
Weil die meisten von uns schlicht und
ergreifend Angst davor haben, Immo-
bilien zu kaufen, um sie zu vermieten.
Angste wie vor Mietnomaden, ,,Vermie-
ter haben keine Rechte®, der aktuellen
politischen Diskussion um die soge-
nannte Mitpreisbremse und einer mog-
licher Immobilienblase tun ihr Ubriges.

.Doch selbst wenn das Objekt nur re- -

lativ geringe Renditen bei oben genann-
ten Risiken bringt, die mogliche Wert-
steigerung — in Berlin oder im Grof2-
raum Miinchen zum Beispiel in den ver-
gangenen Jahren ein zweistelliger
Prozentbetrag — sollte auch beriicksich-
tigt werden.

Mein Tipp: Fangen Sie klein an. Ganz
nach dem Motto: Kleine Geschifte fiih-
ren zu gréfleren. Kaufen Sie sich eine
Ein- bis Zweizimmerwohnung im Speck-
giirtel einer grofleren Metropole. Ein
Objekt, das Sie im Zweifelsfall finanziell
nicht aus der Bahn wirft. Sammeln Sie
erste Erfahrungen und iibertragen Sie
diese auf den nichsten gréieren Deal.
Wenn Sie ein langfristiger Investor sind,
der an regelméifigen Einnahmen und
nicht am kurzfristigen Profit interessiert
ist, dann riickt der Preis, den Sie fiir die
‘Immobilie bezahlt haben, mit jedem
Jahr, in dem Sie die Immobilie halten,
immer mehr in den Hintergrund.

—



